
Європейські практики

запровадження ринку с/г земель
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Передумови запровадження ринку земель у постсоціалістичних країнах
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В Україні реституцію не передбачено
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Реституція* - повернення земельних ділянок колишнім власникам

Особам(їхспадкоємцям),якімалиувласності

земельніділянкидо15 травня1992 року(здня

набраннячинностіЗемельнимкодексомУкраїни),

земельніділянкинеповертаються.

(ч. 4ст. 78ЗК)



Законодавчі принципи ринку викладені у Директиві ЄС 2004/18/ЕС
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ʇʨʠʥʮʠʧʠ
ʚʽʜʢʨʠʪʦʛʦ
ʨʠʥʢʫ

ʆʜʥʘʢʦʚʝ
ʩʪʘʚʣʝʥʥʷ

ʅʝʜʠʩʢʨʠʤʽ-
ʥʘʮʽʷ

ʇʨʦʟʦʨʽʩʪʴ
ʇʨʧʦʨʮʽʡ-
ʥʽʩʪʴ

ʅʝʚʠʢʨʠʚ-
ʣʝʥʥʷ

ʢʦʥʢʫʨʝʥʮʽʷ

Принципи відкритого ринку

ü Прозорість процедур та 

супутньої інформації

ü Запобігання дискримінації 

іноземних інвестицій

ü Автоматизація бізнес-

процесів

ü Незалежний 

аудитор/контролер

ü Антикорупційні директиви

ü Заборона заходів, що 

призводять до викривлення 

ринку



Модель запровадження ринку земель в різних країнах
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Естонія

Литва

Словенія

Законодавче забезпеченняОсобливості Обмеження

çɸʢʪ ʟ ʧʠʪʘʥʴ ʨʝʬʦʨʤʠ 

ʧʨʠʥʮʠʧʽʚ ʧʨʘʚ ʚʣʘʩʥʦʩʪʽè

çɸʢʪ ʟ ʧʠʪʘʥʴ ʟʝʤʝʣʴʥʦʾ 

ʨʝʬʦʨʤʠè

ɿʘʢʦʥ çʇʨʦ ʟʝʤʝʣʴʥʫ 

ʨʝʬʦʨʤʫè 

ɿʘʢʦʥ çʇʨʦ ʟʝʤʣʶè

çɸʢʪ ʟ ʧʠʪʘʥʴ ʥʘʮʽʦʥʘʣʴʥʠʭ 

ʬʝʨʤʝʨʩʴʢʠʭ ʟʝʤʝʣʴ ʪʘ 

ʣʽʩʦʚʦʛʦ ʬʦʥʜʫè

çɸʢʪ ʟ ʧʠʪʘʥʴ ʩʣʦʚʝʥʩʴʢʠʭ ʩ/ʛ 

ʟʝʤʝʣʴè

ɺʽʜʩʫʪʥʽ ʉ/ʛ ʟʝʤʣʽ ʤʦʞʫʪʴ ʢʫʧʫʚʘʪʠ 

ʪʽʣʴʢʠ ʛʨʦʤʘʜʷʥʠ ɭʉ

Запровадження ринку в два 

етапи:

1.ʇʨʦʜʘʞ ʪʽʣʴʢʠ ʛʨʦʤʘʜʷʥʘʤ 

ʪʘ ʤʫʥʽʮʠʧʘʣʽʪʝʪʘʤ (2004-

2014ʨʨ)

2.ɼʦ ʩʫʙôʻʢʪʽʚ ʜʦʣʫʯʘʶʪʴʩʷ 

ʽʥʦʟʝʤʮʽ ʪʘ ʶʨ. ʦʩʦʙʠ (ʟ 

2014ʨ.)

ü ʖʨ. ʪʘ ʬʽʟ. ʦʩʦʙʠ ʤʘʣʠ ʚ 

ʧʝʨʽʦʜ 10 ʨʦʢʽʚ, ʱʦ 

ʧʝʨʝʜʫʚʘʚ ʧʦʢʫʧʮʽ, ʪʨʠ 

ʨʦʢʠ ʟʘʡʤʘʪʠʩʷ ʩ/ʛ 

ʜʽʷʣʴʥʽʩʪʶ

ü ʄʘʢʩʠʤʘʣʴʥʘ ʧʣʦʱʘ ʚ 

ʦʜʥʽ ʨʫʢʠ - 300 ʛʘ

ɺʽʜʩʫʪʥʽ
ɺʽʜʩʫʪʥʽ



Модель запровадження ринку земель в різних країнах
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Польща

Німеччина

Нідерланди

Законодавче забезпеченняОсобливості Обмеження

çɸʢʪ ʟ ʧʠʪʘʥʴ ʫʧʨʘʚʣʽʥʥʷ ʩ/ʛ 

ʚʣʘʩʥʽʩʪʶè 

ɿʘʢʦʥ çʇʨʦ ʪʨʘʥʟʘʢʮʽʾ ʩ/ʛ 

ʟʝʤʝʣʴè

ɿʘʢʦʥ çʇʨʦ ʦʨʝʥʜʫ ʟʝʤʝʣʴè

ɿʘʦʢʦʥ çʇʨʦ ʢʦʥʩʦʣʽʜʘʮʽʶ 

ʟʝʤʝʣʴè

ʎʠʚʽʣʴʥʠʡ ʢʦʜʝʢʩ ʅʽʤʝʯʯʠʥʠ

ɿʘʢʦʥ çʇʨʦ ʦʧʝʨʘʮʽʾ ʟ 

ʥʝʨʫʭʦʤʦʶ ʚʣʘʩʥʽʩʪʶè

ɿʘʢʦʥ çʇʨʦ ʦʧʝʨʘʮʽʾ ʦʨʝʥʜʠ 

ʟʝʤʝʣʴè

ʇʨʦʜʘʞ ʥʝ ʙʽʣʴʰʝ 50ʛʘ 1 

ʣʦʪʦʤ (ʧʦʥʘʜ 50ʛʘ ʪʽʣʴʢʠ ʟʽ 

ʩʧʝʮ ʜʦʟʚʦʣʦʤ )

ü ʄʘʢʩʠʤʘʣʴʥʘ ʧʣʦʱʘ ʚ 

ʦʜʥʽ ʨʫʢʠ - 300ʛʘ

ʎʽʥʘ ʜʦʛʦʚʽʨʥʘ, ʫ ʚʠʧʘʜʢʫ 

ʥʝʜʦʩʷʛʥʝʥʥʷ ʟʛʦʜʠ 

ʧʨʦʚʦʜʠʪʴʩʷ ʥʝʟʘʣʝʞʥʘ ʦʮʽʥʢʘ 

ʟʝʤʣʽ

ɺʽʜʩʫʪʥʽ

Запровадження ринку в три 

етапи

1.ʆʨʝʥʜʘ (1992-1996ʨʨ)

2.ʇʨʠʜʙʘʥʥʷ ʟʛʽʜʥʦ ɿʘʢʦʥʫ 

çʇʨʦ ʢʦʤʧʝʥʩʘʮʽʶè 

(1996-2010ʨʨ)

3.ʇʨʦʜʘʞ ʟʘ ʨʠʥʢʦʚʦʶ 

ʚʘʨʪʽʩʪʶ (ʟ 2005ʨ)

ü ʇʦʢʫʧʝʮʴ ʤʘʻ ʧʨʦʞʠʚʘʪʠ 

ʘʙʦ ʧʝʨʝʾʭʘʪʠ ʧʦ ʤʽʩʮʶ 

ʧʦʢʫʧʢʠ ʟʝʤʝʣʴʥʦʾ 

ʜʽʣʷʥʢʠ ʜʣʷ ʬʝʨʤʝʨʩʪʚʘ

ü ʄʘʢʩʠʤʘʣʴʥʘ ʧʣʦʱʘ ʚ 

ʦʜʥʽ ʨʫʢʠ - 450ʛʘ



Існуючі обмеження щодо набуття прав на с/г землі іноземцями в Україні

×Стаття 22 ЗК.ɺʠʟʥʘʯʝʥʥʷ ʟʝʤʝʣʴ ʩʽʣʴʩʴʢʦʛʦʩʧʦʜʘʨʩʴʢʦʛʦ 

ʧʨʠʟʥʘʯʝʥʥʷ ʪʘ ʧʦʨʷʜʦʢ ʾʭ ʚʠʢʦʨʠʩʪʘʥʥʷ

ü5. ɿʝʤʣʽ ʩʽʣʴʩʴʢʦʛʦʩʧʦʜʘʨʩʴʢʦʛʦ ʧʨʠʟʥʘʯʝʥʥʷ ʥʝ ʤʦʞʫʪʴ ʧʝʨʝʜʘʚʘʪʠʩʴ 

ʫ ʚʣʘʩʥʽʩʪʴ ʽʥʦʟʝʤʮʷʤ, ʦʩʦʙʘʤ ʙʝʟ ʛʨʦʤʘʜʷʥʩʪʚʘ, ʽʥʦʟʝʤʥʠʤ 

ʶʨʠʜʠʯʥʠʤ ʦʩʦʙʘʤ ʪʘ ʽʥʦʟʝʤʥʠʤ ʜʝʨʞʘʚʘʤ.

×Стаття 81 ЗК.ʇʨʘʚʦ ʚʣʘʩʥʦʩʪʽ ʥʘ ʟʝʤʣʶ ʛʨʦʤʘʜʷʥ

ü4. ɿʝʤʣʽ ʩʽʣʴʩʴʢʦʛʦʩʧʦʜʘʨʩʴʢʦʛʦ ʧʨʠʟʥʘʯʝʥʥʷ, ʧʨʠʡʥʷʪʽ ʫ ʩʧʘʜʱʠʥʫ 

ʽʥʦʟʝʤʮʷʤʠ, ʘ ʪʘʢʦʞ ʦʩʦʙʘʤʠ ʙʝʟ ʛʨʦʤʘʜʷʥʩʪʚʘ, ʧʨʦʪʷʛʦʤ ʨʦʢʫ 

ʧʽʜʣʷʛʘʶʪʴ ʚʽʜʯʫʞʝʥʥʶ.

×Стаття 82 ЗК.ʇʨʘʚʦ ʚʣʘʩʥʦʩʪʽ ʥʘ ʟʝʤʣʶ ʶʨʠʜʠʯʥʠʭ ʦʩʽʙ 

ü4. ɿʝʤʣʽ ʩʽʣʴʩʴʢʦʛʦʩʧʦʜʘʨʩʴʢʦʛʦ ʧʨʠʟʥʘʯʝʥʥʷ, ʦʪʨʠʤʘʥʽ ʚ ʩʧʘʜʱʠʥʫ 

ʽʥʦʟʝʤʥʠʤʠ ʶʨʠʜʠʯʥʠʤʠ ʦʩʦʙʘʤʠ, ʧʽʜʣʷʛʘʶʪʴ ʚʽʜʯʫʞʝʥʥʶ ʧʨʦʪʷʛʦʤ 

ʦʜʥʦʛʦ ʨʦʢʫ.
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Існуючі обмеження щодо набуття прав на с/г землі іноземцями в Україні

×Стаття 145 ЗК.ʇʨʠʧʠʥʝʥʥʷ ʧʨʘʚʘ ʚʣʘʩʥʦʩʪʽ ʥʘ ʟʝʤʝʣʴʥʫ ʜʽʣʷʥʢʫ 

ʦʩʦʙʠ, ʷʢʽʡ ʟʝʤʝʣʴʥʘ ʜʽʣʷʥʢʘ ʥʝ ʤʦʞʝ ʥʘʣʝʞʘʪʠ ʥʘ ʧʨʘʚʽ ʚʣʘʩʥʦʩʪʽ

ü1. ʗʢʱʦ ʜʦ ʦʩʦʙʠ ʧʝʨʝʭʦʜʠʪʴ ʧʨʘʚʦ ʚʣʘʩʥʦʩʪʽ ʥʘ ʟʝʤʝʣʴʥʫ ʜʽʣʷʥʢʫ, 

ʷʢʘ ʟʘ ʮʠʤ ʂʦʜʝʢʩʦʤ ʥʝ ʤʦʞʝ ʧʝʨʝʙʫʚʘʪʠ ʚ ʾʾ ʚʣʘʩʥʦʩʪʽ, ʮʷ ʜʽʣʷʥʢʘ 

ʧʽʜʣʷʛʘʻ ʚʽʜʯʫʞʝʥʥʶ ʾʾ ʚʣʘʩʥʠʢʦʤ ʧʨʦʪʷʛʦʤ ʨʦʢʫ ʟ ʤʦʤʝʥʪʫ ʧʝʨʝʭʦʜʫ 

ʪʘʢʦʛʦ ʧʨʘʚʘ.

ü2. ʋ ʚʠʧʘʜʢʘʭ, ʢʦʣʠ ʟʝʤʝʣʴʥʘ ʜʽʣʷʥʢʘ ʮʽʻʶ ʦʩʦʙʦʶ ʧʨʦʪʷʛʦʤ 

ʚʩʪʘʥʦʚʣʝʥʦʛʦ ʩʪʨʦʢʫ ʥʝ ʚʽʜʯʫʞʝʥʘ, ʪʘʢʘ ʜʽʣʷʥʢʘ ʧʽʜʣʷʛʘʻ 

ʧʨʠʤʫʩʦʚʦʤʫ ʚʽʜʯʫʞʝʥʥʶ ʟʘ ʨʽʰʝʥʥʷʤ ʩʫʜʫ.

ü3. ʆʩʦʙʘ, ʜʦ ʷʢʦʾ ʧʝʨʝʭʦʜʠʪʴ ʧʨʘʚʦ ʚʣʘʩʥʦʩʪʽ ʥʘ ʟʝʤʝʣʴʥʫ ʜʽʣʷʥʢʫ ʽ 

ʷʢʘ ʥʝ ʤʦʞʝ ʥʘʙʫʪʠ ʧʨʘʚʦ ʚʣʘʩʥʦʩʪʽ ʥʘ ʟʝʤʣʶ, ʤʘʻ ʧʨʘʚʦ ʦʪʨʠʤʘʪʠ ʾʾ ʚ 

ʦʨʝʥʜʫ.
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ɯʩʥʫʶʯʽ ʦʙʤʝʞʝʥʥʷ ʱʦʜʦ ʥʘʙʫʪʪʷ ʧʨʘʚ ʥʘ ʩ/ʛ ʟʝʤʣʽ ʽʥʦʟʝʤʮʷʤʠ
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˾ͦͫ͜Ύ

̂ͪ͊ͤ͊͟͝

˸͍ͦ͒ͦ͊͡

˩ͫͭͦͤ͜Ύ

˶͍͊ͭ͜Ύ

˶͙͍ͭ͊

˽ͦ͡Έ΅͊

˨͊ͤ͜Ύ

͎̂ͦͪ΅͙ͤ͊

͔̉ͻ͜Ύ

͍̆ͦͪ͊ͭ͜Ύ

˿͔ͪ͋͜Ύ

ˣ͎ͦ͊ͪ͜͡Ύ

ˢ͍ͫͭͪ͜Ύ

͍͔͚̊ͼ͊ͪ͜Ύ

ˣͦͪͯͫ͜͡Έ

× ˭͊͋ͦͪͦͤ͊  ͨͪͦ͒͊͗ͯ 
ͫκ͎ ͔͔ͣ͘͡Έ ͔ͤͦͣ͘͜ͼΎͣ

× ˭͊͋ͦͪͦͤ͊  ͨͪͦ͒͊͗ͯ 
ͫκ͎ ͔͔ͣ͘͡Έ ͔ͤͦͣ͘͜ͼΎͣ 
ͪͣ͟͜ ͎ͪͦͣ͊͒Ύͤ ̐˿



ɼʝʨʞʘʚʥʽ ʦʧʝʨʘʪʦʨʠ ʥʘ ʨʠʥʢʫ ʟʝʤʝʣʴ ʚ ʢʨʘʾʥʘʭ ɭʚʨʦʧʠ
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ʅʽʤʝʯʯʠʥʘ       Товариство з питань управління землями

ʌʨʘʥʮʽʷ          Агентство з питань управління зем. 

ділянками та будівництвом в сільській

місцевості

ɯʩʧʘʥʽʷ           Агентство з питань розвитку

сільських районі Галісії

ʋʛʦʨʱʠʥʘ        Угорська державна холдингова компанія

ʉʣʦʚʘʯʯʠʥʘ     Словацький земельний фонд

ʏʝʭʽʷ                Земельний фонд Чехії 

ʅʘʷʚʥʽʩʪʴ ʜʝʨʞʘʚʥʦʾ ʫʩʪʘʥʦʚʠ, ʯʝʨʝʟ ʷʢʫ ʚʽʜʙʫʚʘʻʪʴʩʷ 

ʦʨʛʘʥʽʟʘʮʽʷ ʟʝʤʝʣʴʥʠʭ ʪʦʨʛʽʚ

ɺʽʜʩʫʪʥʽʩʪʴʜʝʨʞʘʚʥʦʾʫʩʪʘʥʦʚʠ, ʯʝʨʝʟ ʷʢʫ ʚʽʜʙʫʚʘʻʪʴʩʷ

ʦʨʛʘʥʽʟʘʮʽʷʟʝʤʝʣʴʥʠʭʪʦʨʛʽʚ

ʃʠʪʚʘ              Державний земельний фонд 

ʇʦʣʴʱʘ           Агентство з питань с/г власності

ʅʽʜʝʨʣʘʥʜʠ      Бюро з управління с/г угідь



ʉʝʨʝʜʥʷ ʚʘʨʪʽʩʪʴ ʟʝʤʣʽ ʟʘ 1 ʛʘ, ʪʠʩ. ʜʦʣʘʨʽʚ
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Очікувана ціна 1-го гектара 

сільськогосподарських земель в Україні

після скасування мораторію (дол. США)



ɼʷʢʫʶ ʟʘ ʫʚʘʛʫ!
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